ROMANIA Proiect AVIZAT:

JUDETUL ARAD SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL
Nr. 239/20.04.2022
HOTARAREA Nr.
din

privind aprobarea documentatiei de urbanism: Plan Urbanistic de Detaliu: “Desfiintare anexa,
construire locuinta si garaj, reconstruire imprejmuire lateral dreapta”, municipiul Arad, str.
Dumitru Bagdazar, nr. 1/2, pentru imobilul identificat prin C.F. nr. 357387-Arad, Stot = 828
mp, beneficiari: Danaila Daniel, Miclea Persida-Marinela

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de
aprobare nr. 32928 din 20.04.2022,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 19108/A5/04.2022 1in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile
si completarile ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 32925 din 20.04.2022 al Arhitectului
Sef al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 14 din 20.04.2022,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad;

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Tindnd seama de Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
Planului Urbanistic de Detaliu, indicativ G.M. 009 — 2000,

Indeplinirea procedurilor previazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicata,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin.
(7) lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art.1. Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu: ,,Desfiintare anexa, construire locuinta si garaj,
reconstruire imprejmuire lateral dreapta”, municipiul Arad, str. Dumitru Bagdazar, nr. 1/2,
pentru imobilul identificat prin C.F. nr. 357387-Arad, Stot = 828 mp, conform documentatiei
anexate care face parte din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize si cu
urmatoarele date generale:

1.Beneficiari: Danaila Daniel, Miclea Persida-Marinela;

2.Elaborator: S.C. Pro Urban S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Elvira Serban,
proiect 55/2021;



3.Suprafata totala aferentd lotului reglementat prin prezentul P.U.D. este 828 mp, teren curti
constructii 1n intravilan, proprietari Danaila Daniel, Miclea Persida-Marinela, identificata prin
extrasul de carte funciard C.F. nr. 357387 — Arad;

Art. 2. Se aprobd urmatoarele conditii de construire:

1. Functiunea principald solicitatd de investitor: zond de locuire - locuinte individuale;

2. Procentul de ocupare a terenului: POT max = 33%;

3. Coeficientul de utilizare a terenului: CUT max = 0,33;

4. Regimul de 1naltime: P, Hmax = 13,00 m;

5. Zone verzi: minim 39%;

6. Accesul se va realiza din strada Bagdazar nr. 1/2, prin accesul existent, conform Plansei de
Reglementari Urbanistice.

7. Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrdrilor de constructii, cu modificarile si completdrile ulterioare, dupa asigurarea
executdrii lucrdrilor de echipare edilitara aferente amplasamentului, de catre investitori. Se vor
autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la infrastructura edilitard existenta cu
capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de finantare
asigurate de investitori interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.
8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functiondrii noii zone cu functiunea mentionatd mai sus, urmand ca dupa realizarea acestora,
acestea sd fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor
intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din
aplicarea legislatiei in vigoare.

Art. 3. Prezentul Plan Urbanistic de Detaliu este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a
prezentei hotarari.

Art. 4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarii Danaila Daniel, Miclea
Persida-Marinela si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica
Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red/Verif. L.F./S.D.
Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 32928/A5/20.04.2022

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic de Detaliu:

“DESFIINTARE ANEXA, CONSTRUIRE LOCUINTA SI GARAJ, RECONSTRUIRE
iMPREJMUIRE LATERAL DREAPTA”, mun. Arad, str. Dumitru Bagdazar, nr. 1/2,
generat de imobilul cu extrasul C.F. nr. 357387 — Arad,

Stot = 828 mp,
beneficiari: DANAILA DANIEL, MICLEA PERSIDA-MARINELA

1.Beneficiari: DANAILA DANIEL, MICLEA PERSIDA-MARINELA;

2.Elaborator: S.C. PRO URBAN S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Elvira
Serban, proiect 55/2021;

3.Suprafata totald aferentd lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este 828 mp, teren curti
constructii in intravilan, proprietari DANAILA DANIEL, MICLEA PERSIDA-MARINELA,
identificata prin extrasul de carte funciara C.F. nr. 357387 — Arad;

Avand in vedere:

- solicitarea inregistratd la Primdria Municipiului Arad cu nr. 19108/11.03.2022, depusa de
catre beneficiarii mentionati mai sus;

- raportul de specialitate nr.32925/A5/20.04.2022, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultarii publicului nr. 19108/A5/20.04.2022, conform Ord. MDRT
nr. 2701/2010 cu modificarile si completarile ulterioare, intocmit de cétre Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 14/20.04.2022 al Arhitectului —Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmitd conform legislatiei in vigoare si avand
indeplinite conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 1048 din 02 iunie 2021, eliberat
de Primaria Municipiului Arad, se Tnainteaza spre analizd Consiliului Local al Municipiului
Arad.

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic de
Detaliu, cu urmatoarele reglementari urbanistice:

1. Functiunea principala solicitata de investitor: zond de locuire - locuinte individuale;
2. Procentul de ocupare a terenului: POT max = 33%;

3. Coeficientul de utilizare a terenului: CUT max = 0,33;

4. Regimul de 1naltime: P, Hmax = 13,00 m;

5. Zone verzi: minim 39%;

Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea
documentatiei de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu: “DESFIINTARE ANEXA,
CONSTRUIRE LOCUINTA SI GARAJ, RECONSTRUIRE iMPREJMUIRE LATERAL
DREAPTA”, mun. Arad, str. Dumitru Bagdazar, nr. 1/2, generat de imobilul cu extrasul
C.F. nr. 357387 — Arad,

Stot = 828 mp, beneficiari: DANAILA DANIEL, MICLEA PERSIDA-MARINELA
indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local al
Municipiului Arad.

PRIMAR

Calin Bibart
Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente

Red/Verif. L.F./S.D.
Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT-SEF
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 32925 /A5/20.04.2022
RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Planul Urbanistic de Detaliu:
“DESFIINTARE ANEXA, CONSTRUIRE LOCUINTA SI GARAJ, RECONSTRUIRE
iMPREJMUIRE LATERAL DREAPTA”, mun. Arad, str. Dumitru Bagdazar, nr. 1/2,
generat de imobilul cu extrasul C.F. nr. 357387 — Arad,
Stot = 828 mp, beneficiari: DANAILA DANIEL, MICLEA PERSIDA-MARINELA

Beneficiari: DANAILA DANIEL, MICLEA PERSIDA-MARINELA;
Elaborator: S.C. PRO URBAN S.R.L., specialist cu drept de semndturda RUR: arh. Elvira
Serban, proiect 55/2021;

incadrarea in localitate

Incinta reglementata este situatd in teritoriul administrativ al municipiului Arad, in
partea de sud, in intravilan cu acces din strada Bagdazar nr. 1/2.

Situatia juridica a terenului

Suprafata totald aferentd lotului reglementat prin prezentul P.U.D. este de 828 mp, teren
curti constructii in intravilan, proprietari DANAILA DANIEL, MICLEA PERSIDA-
MARINELA, identificata prin extrasul de carte funciara C.F. nr. 357387 — Arad;

Situatia existenta

Amplasamentul se situeaza in intravilanul Mun. Arad, conform PUG Arad aprobat, in
UTR nr. 33; LM — Zona rezidentiala cu cladiri P, P+1E, P+2E, P+2E+M; LMr33c-Subzona
predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural. Functiunea dominantd a zonei: locuire,
functiuni complementare admise ale zonei: spatii comerciale si prestari servicii.

Vecinatati:
-nord, vest si sud: locuinte: strada Bagdazar nr. 1/1, nr. 1/3 si strada Merisor nr. 7;
-la vest: strada Bagdazar.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza
suportul topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de
urbanism PUD.

Descrierea solutiei propuse

Obiectul PUD consta in studierea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si
estetice din zona studiatd vizand propunerea de amplasare a unei zone cu destinatia zond de
locuire, in corelatie cu zonele limitrofe existente.

Reglementari urbanistice propuse:
1. Functiunea principald solicitatd de investitor: zond de locuire - locuinte individuale;
2. Procentul de ocupare a terenului: POT max = 33%;
3. Coeficientul de utilizare a terenului: CUT max = 0,33;
4. Regimul de 1naltime: P, Hmax = 13,00 m;
5. Zone verzi: minim 39%;
6. Accesul se va realiza din strada Bagdazar nr. 1/2, prin accesul existent, conform Plansei de
Reglementari Urbanistice.
7. Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrdrilor de constructii, cu modificarile si completdrile ulterioare, dupa asigurarea
executdrii lucrarilor de echipare edilitara aferente amplasamentului, de cétre investitori. Se vor
autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la infrastructura edilitard existenta cu



capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de finantare
asigurate de investitori interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.
8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functiondrii noii zone cu functiunea mentionatd mai sus, urmand ca dupa realizarea acestora,
acestea sd fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor
intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din
aplicarea legislatiei in vigoare.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:

-retragerea fatd de frontul stradal va fi de minim 30,71 m;
-retragerea fatd de limita de nord va fi de minim 1,02 m;
-retragerea fatd de limita de est va fi de minim 14,41 m;
-retragerea fatd de limita de sud va fi de minim 2,39 m;

Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
zonele de protectie ale drumurilor, retelelor tehnico-edilitare din zona si a retelei LEA, iar in
toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte norme tehnice
specifice.

Circulatia:

Accesul se va realiza din strada Bagdazar nr. 1/2, prin accesul existent.

Parcari:

Locurile de parcare se vor amenajare pe parcela,

Parcarile vor fi conform normativelor in vigoare si nu vor afecta domeniul public.

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in
interiorul incintei cu propuneri. Se vor asigura un numdr de locuri de parcare respectand
prevederile din HGR 525/1996, pentru functiunea solicitatd. Parcarea autovehiculelor pe
spatiile verzi este interzisa.

Utilitati: Se va face racordarea la retelele de utilitati existente in zond. Echiparea
tehnico-edilitara: retelele de apa potabila, canalizare menajera si pluviala, bransament electric si
de gaz se vor executa in varianta de amplasare subterand, conform conditiilor din avizele si
acordurile obtinute si pe cheltuiala beneficiarilor.

Prezenta documentatie este intocmita in baza Certificatului de Urbanism nr. 1048 din 02
tunie 2021, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic de Zonal, indicativ GM 009-2000 si contine urmatoarele avize:

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Termen valab.
crt. avize
1 Agentia pentru Protectia Mediului Arad 1705/07.02.2022 -

Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ”Vasile | 626271/20.12.2021 -
Goldis” al Judetului Arad — P.S.I.

3 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ”Vasile | 626272/20.12.2021 -
Goldis” al Judetului Arad — P.C.

4 S.C. Compania de Apa Arad S.A. 898/14.01.2022 -
5 O.C.P.I. Arad PV 2001/2021 -
6 I.P.J. Arad — Serviciul Rutier 139060/23.02.2022 -

Documentatia de urbanism a fost analizatd in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 22.03.2022. S-a emis Avizul tehnic
1) SOOI din .

Avand in vedere cele de mai sus, propunem ca documentatia de urbanism sa fie
promovata spre analizare, dezbatere si decizie in sedinta Consiliului Local.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

| Functia | Nume prenume | Semnatura | Data




Verificat

Director executiv

arh. Sandra Dinulescu

Elaborat

Consilier

ing. Laurentiu Florescu

31.03.2022

VIZA JURIDICA
Liliana Pascaldu



ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de citre DANAILA DANIEL, MICLEA PERSIDA-MARINELA,
mun. Arad, str. Col. Stefan Rene Mihdilescu, nr. 10, jud. Arad, inregistratd cu nr.
19108/11.03.2022, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr.14 din 20.04.2022
pentru Planul Urbanistic de Detaliu:
“DESFIINTARE ANEXA, CONSTRUIRE LOCUINTA SI GARAJ, RECONSTRUIRE
IMPREJMUIRE LATERAL DREAPTA”,
mun. Arad, str. Dumitru Bagdazar, nr. 1/2, generat de imobilul cu extrasul C.F. nr.
357387 — Arad,
Stot = 828 mp
beneficiari: DANAILA DANIEL, MICLEA PERSIDA-MARINELA

Initiatori: DANAILA DANIEL, MICLEA PERSIDA-MARINELA;
Proiectant: S.C. PROURBAN S.R.L.;
Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Elvira Serban, proiect 55/2021;
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiati in P.U.Z.:
incadrarea in localitate
Incinta reglementatd este situatd in teritoriul administrativ al municipiului Arad, in
partea de sud, 1n intravilan, cu acces din strada Bagdazar nr. 1/2.

Vecinatati:
-nord, vest si sud: locuinte: strada Bagdazar nr. 1/1, nr. 1/3 si strada Merisor nr. 7;
-la vest: strada Bagdazar.

Descrierea solutiei propuse

Obiectul PUD constd in studierea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si
estetice din zona studiata vizand propunerea de amplasare a unei zone cu destinatia mentionata
mai jos, in corelatie cu zonele limitrofe existente.

Reglementari urbanistice propuse:
1. Functiunea principala solicitatd de investitor: zond de locuire - locuinte individuale;
2. Procentul de ocupare a terenului: POT max = 33%;
3. Coeficientul de utilizare a terenului: CUT max = 0,33;
4. Regimul de 1naltime: P, Hmax = 13,00 m;
5. Zone verzi: minim 39%:;
6. Accesul se va realiza din strada Bagdazar nr. 1/2, prin accesul existent, conform Plansei de
Reglementari Urbanistice.
7. Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrdrilor de constructii, cu modificarile si completdrile ulterioare, dupa asigurarea
executdrii lucrarilor de echipare edilitara aferente amplasamentului, de cétre investitori. Se vor
autoriza constructiile si amenajdrile care se pot racorda la infrastructura edilitard existentd cu
capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de finantare
asigurate de investitori interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.
8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apd, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare



functiondrii noii zone cu functiunea mentionatd mai sus, urmand ca dupa realizarea acestora,
acestea sd fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor
intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din
aplicarea legislatiei in vigoare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
22.03.2022 se avizeaza favorabil Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata
spre neschimbare.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz (conf. Legii
nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (1°3),
actualizatd) si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 1048 din 02.06.2021, emis de Primarul Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

red/verif/2ex/LF/SD

PMA-A5-14



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. 19108/A5/20.04.2022

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare s-a intocmit
prezentul raport privind documentatia:

P.U.D. — "Desfiintare anexd, construire locuinta si garaj, reconstruire imprejmuire lateral
dreapta”;
Initiatorii documentatiei— Dandild Daniel si Miclea Persida-Marinela.
Amplasament— municipiul Arad, Str. Dumitru Bagdazar, nr.1/2, jud. Arad
Proiectant — S.C. PRO URBAN S.R.L., proiect nr. 55/2021
Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare

Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Constructii si Dezvoltare Urband-Arhitect
Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetitenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor P.U.D.

- urmare cererii depuse de catre beneficiar, s-a intocmit anunful privind posibilitatea de
consultare asupra propunerilor preliminare PUD si s-a afisat pe pagina de internet si la sediul
institutiei in data de 15.10.2021.

Publicul a fost invitat sd transmitd comentarii $i observatii privind propunerile PUD in
perioada 15.10.2021-29.10.2021.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panou pe parcela care a generat planul urbanistic
zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale
Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.
Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei PUD la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea
sesiza probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUD, proprietarii parcelelor
invecinate: Str. Merisor, nr.7; str. Bagdazar, nr.2/4; str. Bagdazar, nr. 2/3; str. Bagdazar, nr. 1/3;
str. Bagdazar, nr.1/1;



4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces
Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, a fost
consultata de o persoana. Nu au fost depuse sesizari in scris.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :

Nu au fost inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului
Local al Municipiului Arad in scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a
documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura | Data

Verificat Director executiv Arh. Sandra Dinulescu

Elaborat Consilier Georgeta Simdndan 31.03.2022
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LOMPAN}{% DE APA ARAD S.A.
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+H) 257 270 843
Faxe #4540 257 270981
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pag. |

ANEXA (*3, *5) ‘
la FISA TEHNICA ; AVIZ peniru AMPLASAMENT |

1.1. Denumire obiectiv:...Desfiintare anexa, construire locuinta i garaj, refacere imprejmuire laterald...

1.2. Amplasament obiectiv ........... loc. Arad, str. Dumitru Bagdazar, nr. 1/2.....c.covveeeomeereeeseessresssressressnns

1.3.Beneficiar................c.ueeeeee... DAndild Daniel si Miclea Persida-Mihaiela.......coeveeeeeeeeeveeneennnnn,
o o S B 0 W= g .

1.4.Proiect nr...55/2021....ElabOrator.......ccvvveerereeeereesssresssssesssenns SC Pro Urban SRL.......cccocovvvirvieeeenaenne.

L.5. Certificat de Urbanism nr. 1048/02.06.2021............ Emis de ......Primaria Arad

R ON D & e S e S e i G S e ol At

1. Constructia poate fi desfiintata fird a fi afectate functionalitatea si accesul neingradit la
instalatiile si constructiile auxiliare specifice utilitdtilor de apa si canalizare;

2. Pozitiile in plan ale gospodariilor subterane de api si canalizare existente vor fi materializate pe
teren de reprezentantii autorizati ai Companiei Apa Arad (Directia Exploatare Productie),
convocati pe santier de beneficiar inainte de inceperea lucrarilor;

3. In zonele de incident3 si de vecinitate cu utilititile de apd si canalizare , vor fi respectate
prescriptiile tehnice privitoare la protectia retelelor edilitare ingropate.

4. Compania Apd Arad nu este rispunzitoare pentru daunele produse de eventuaiele avarii sau
interventii la utilitatile din zona pe care le detine. Defectiunile produse utilititilor din vina
beneficiarului se remediaza pe cheltuiala acestuia.

5. Interventiile de orice fel la retelele si instalatiile de apd si canalizare sunt permise doar

personalului autorizat al C.A.A.!

Prezentul aviz nu {ine loc de aviz de brangare — racordare la utilitatile publice api canal.

Termen de valabilitate aviz, 12 luni de la data emiterii acestunia

Réméne in sarcina titularului de Figa tehnica de a transmite tuturor celor interesati, spre stiinta, prezentul document.

ARG

/! PRESEDINTE C.TE.
DIRECTOR GENERAL, SECRETAR C.T.E
ing. Borha Gheorghe-Vasile, ing. Goia Marcel

-~
I 1 N
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OMPANIA DE APA ARAD S.A,
fa: Saban Dagoi >4 A, itlegul A Romnla, cod pestal 1101 o 43 g
VB RO-1834, ORC: JO2/110/21 021991 g4
T+ UER 0L
A ARl R
WO QT £
VRSO HER G- 1

/
o i
CERERE %J\ \7/0
in vederea emiterit \ O
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT \QD
faza D.T.A.C.

1, DATE DE IDENTIFICARE BIECTIVULUI DE MEST!TH i%lfftﬂ! B cz&n‘ wctsl ?&‘Oiﬁcﬁmﬁ
1.1, Denumire obtecnv(*]}%eéﬁ .&m gk ; m yafw wﬁg&f&g

1.2. Amplasament obiectiv(* 1)%@%% t,Vz.. /;L, ¢ £ o

13, aeneﬁma:{*i;ﬁ,}vmz.ﬁ NLE b 2., :ﬁa = Wt 2 i 8L “Hlﬁi&/cm
Adresa(*4)..4 ) e o
{dentitate pers. fizicd(™): BIA Y . ) oL
Identitate agent ec (*4): CF/CUL...... seenr COM 1rvunsirnesnressacsscesssnsensansisassanses BEACH viverconannserasasasnsevsanasas

14. Proiectnr.(*1) 59/ 20.24... ). 8 0. PEHUEBEAN. $£’ ......... B
1.5, Certificat de Urbanism nr, (*1).. xm 088 é@%msde PRIHA %ﬂ%ﬁ:ﬁfﬁﬁ&k‘z ABAD:...

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(* 1)
2.1. AMPLASAMENT(*1 }:
.......................................... 12 AE. MPL‘%S?&H{:A}.& e e T

»»»»»»» B Y D P T P P P vrivae R R L T e P

2.2.a BRANSAMENT DE APA / RACQRB DE CANAL{*; ;

aaaaaaa

2 2.b. ASIGURARE UTH.ITAH DE APA«(‘ANAL LA OBiEC‘:{W{*l) i }s;stm puhhc i f sam individual / privat
2.2.5.1. Brangament de ap(*1):

2203, Racord de canalivare(*1): .

e R L L L L L LT I R e S

23. (.ARA(‘TER!ST?CILE TBHI%K,E CARE TREBU}E ASiGURATE PRIN PRQ!ECTI "!)

........................................... R R R e T TP

R R TR TR TR T

fe
............................ rrens “rernasana T L Lt EE TR T R TR P I R v gV N do &&mg\u.gm'ﬂ_ '

1N R

R R T N L R P P PR PP R v-r»

INTOCMIT(*2) 0877 ik ;
-xa& SEe LA, c::‘mé:yt.. o
{ :’ $E QBAN
5. Vizénd s;}eciﬁcariie prezentate in FISA TEHNICA si in dosarul anexa privind mﬁlmlmm a
cerintelor de avizare, precum i documentatia depusil pentru autorizare, se acordi:
AVIZ FAVORABIIL
in vederea emiterii Autorizatiei de Construire, "] fard conditii /[ ] cu urmétoarele conditii (*3*5):

) C.A. ARAD, Di




AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT §1 / SAU BRANSAMENT / RACORD y 3
pentru ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA SI/SAU CANALIZARE MENAJERA /PLUVIALA

1. DATE GENERALE(*)

1. Baza legala
L. 213/17.11.1998 privind proprietatea publici si regimul juridic al acesteia

L. 51/8.03.2006 (R) 5.03.2013, a serviciilor comunitare de utilitati publice

L. 241/22.06.2006 (R) 7.09.2015 a serviciului de alimentare cu apd §1 canalizare -
L. 199/25.05.2004 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii

OTU 13/26.02.2008 pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare si functionare a serviciilor publice de api-canal

2. Continutul documentatiei tehnice anexi Ia Fisa tehnici: utilititi api-canal  alie lucriri exterioare
retele bransare utilititi  civile industrie
a). Certificatul de Urbanism (copie), ..... Nr. din X X X X m
b). Aviz CAA - asigurare servicii (copie) Nr. din X X
c). Aviz CAA — solutie tehnici (copie) .... Nr. . din X
d). Memoriu general, importanta, perioada de executie planificata X X X X
¢). Memorii specialitate ap3, canal, exigente minime de calitate X X X
f). Plan de incadrare in teritoriu (anexa la CU) X X X X X
g). Plan(planuri) topografic(e) sc. 1:500 -:- 1:1000 X X X X
h). Planuri refele, lucrari subterane (dupa caz), sc. 1:200 -:- 1:1000 X X X X
g). Plange caracteristice obiecte tehnologice api-canal (dupi caz) X X
h). Scheme tehnologice, scheme de montaj, profile caracteristice X X
) ,
!

k). [ |
Avizele de specialitate C.A. Arad necesare in dosarul tehnic se soliciti si se obtin de proiectant direct de la operator.
Dosarul tehnic va fi depus in 2 exemplare pentru fiecare utilitate publicd ce face obiectul Fisei (APA, respectiv CANAL)

3. Durata de emitere a avizului: (30 zile calendaristice de la data depunerii documentatiei complete)

fI. CONDITIHI ST RESTRICTI SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR(*):

2.1. AMPLASAMENT:

Pe traseul si in zona de protectie sanitari a refelelor, instalatiilor si constructiilor specifice apartinand sistemelor publice de api-
canal este interzisd amplasarea de constructii provizorii san definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE: o
Pentru bransarea/racordarea la utilititile publice de apii-canal se intocmesc proiecte de specialitate, 1a solicitarea

utilizatorului de apd, ori a operatorului de servicii de apa-canal, dacad sunt indeplinite conditiile tehnice de functionare ale
sistemelor publice existente si se avizeazd separat, pentru fiecare obiectiv/imobil in parte.

2.3.CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

Conditiile generale de bransare/racordare, parametrii hidraulici (debite, presiuni) si conditiile de calitate in punctul de
delimitare a instalaiilor publice/private se stabilesc prin Avizele de principiu C.A. Arad pentru furnizarea serviciilor de
alimentare cu api si canalizare, solicitate §i obtinute de proiectatnt in baza unei documentatii de specialitate.

Selutiile tehnico-econemice pentru utilititile noi de api-canal si racordarea lor la sistemele publice existente sc avizeazi

le C.A. Arad la fazele de proiectare SF si PT

II1. INDICATII PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*):
a) Temei: Hot.Cons.Adm. C.A. Arad nr./din
b) Valoarea taxei de avizare a Figei tehnice C.A. Arad este de &) lei.

c) Banca: Trezoreria Arad cont ROS5TREZ021 5069XXX008141; B.C.R. Arad coht RO93 RNCB1200 802000280001
4 in taxa de avizare a Figei tehnice §i se va incasa de C.A. Arad, separat.

Taxa pentru avize de specialitate nu este inclus
IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*): ) L
trasare (informativd) gospodirii edilitare de apa-canal existente, pe planuri topografice prezentate de proiectant, restituite.
conform anexei C.A. Arad (*3*5) la prezenta Figd Tehnic3.

NOTA: '

ibricile numerotate ale formularului de Figa tehnica se completeazi dupa cum urmeazi:

1) De catre proiectant - cu datele rezultate din documentatie conform cerintelor avizatorului. .
1) De cétre proiectant - cu numele, prenumele §i tithal profesional al acestuia (cu drept de semnaturd, abilitat/autorizat in domeniu, potrivit legii).
3) De citre avizator, ca urmare a analizei documentatiei gi a FISEI TEHNICE depuse.

*) Rubricile marcate cu asterisc se completeazi de avizator la faza C.U. in functie de caracteristicile lucrarilor §i de conditiile de amplasament.

B De catre titular/beneficiar — cu datele solicitate de avizator pentr completarea facturii fiscale.. . L =
) Date ori cerinfe specifice lucririi, formulate de C.A. Arad Ia C.U., la fazi SF, PT+CS, ori in procesul de analizi a dosarului tehnic in anexa la Fisa.
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F.6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 37050 din 10.05.2021

CERTIFICAT DE URBANISM
Nt. M din_ 0 2 UM, 201
in scopul :

Alte scopuri: intocmire PUD pentru desfiintare anexa, construire locuinta si garaj, reconstruire imprejmuire lateral dreapta

Ca urmare a cererii adresate de DANAILA DANIEL, MICLEA PERSIDA-MARINELA pers. fizica cu
domiciliul in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod pogtal, =~ ™ "~
bloc , sc. , etaj , ap. , telefon , e-mail ; , inregistratd la nr. 37650 din 10. 05.202!

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Str, DUMITRU BAGDAZAR, nr. 172, bloc, sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF 357387 Arad

TOP: 357387 .

fn temeiul reglementiirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobati cu hotirdrea Consiliului Local
ARAD nr. 502/2018 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de construciii, cu
modificirile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, proprietate privata.

2. REGIMUL ECONOMIC

Destinatia conform PUG si RLU aferent:-LM-Zona rezidentiala cu cladirei P, P+1E, P+2E, P+2E+M;

-LMr33c-Subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural; Functiunea dominanta a zonei: -functiunea de locuire
zona rezidentiala; Functiunile complementare adm:se ale zonei: - spatii comerciale si prestari servicii;

Folosinta actuala: curti constructii ;

Nu se vor autoriza: unitati mdustmale si de depozitare; - v

Se solicita: desfiintare anexa, construire locuinta si garaj, reconstruire imprejmuire lateral dreapta;




h

3. REGIMUL TEHNIC

Teren situat in UTR.33 in conformitate cu PUG si RLU aferent;

Suprafata de teren conform CF nr.357387 ARAD - $=828 mp;

Echipare cu utilitati: apa, canal, energie electrica, gaze naturale;

POT=max 40%; CUT=1,20; Regim maxim de inaltime : P+2E+M;

- Anterior solicitarii autorizatiei de construire se va intocmi o documentie de urbanism PUD in conformitate cu Legea nr.50/1991
rep., HGR nr.525/1996 , Legea 350 / 2001 si conform Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic de Detaliu - indicativ GM 009 - 2000.

- Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenului va avea la baza suportul topografic cadastral actualizat,
vizat de O.C.P.1. Arad care va fi anexat documentatiei de urbanism PUD.

- In perioada de elaborare a documentatiei PUD se va solicita o consultare la Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism si etapa de consultare a populatiei conform Ordinului MDRT nr. 2701 /2010,

- In vederea aprobarii, documentatia se va prezenta in 3exemplare, in format analogic si pe suport informatic in format vectorial
(fisiere dwg). '

- Conditiile urbanisticile vor fi stabilite prin PUD.

- Se va studia relatia lotului cu drumul public, modalxtatea de acces la noul lmobli si relatia cu vecinatatile.

- Pentru PUD se vor obtine urmatoarele avize : PROTECTIA MEDIULUI, COMPANIA DE APA: Apa, Canal,

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD-SERVICIUL POLITIA RUTIERA, PROTECTIA CIVILA, PSI, precum
si orice alte avize a caror necesitate de a se obtine, se va constata in perioada de elaborare a documentatiei de urbanism.

- Documentatia in vederea emiterii Autorizatiei de Construire se va intocmi in conformitate cu Legea nr.50/1991 rep., Legea
nr.10/1995, Legea nr.114/1996 si Codul Civil. Se vor prezenta schemele functionale ale instalatiilor proiectate, verificate de
verificatori de proiecte atestati in conditiile legu si Planul coordonator retele.

- Se vor asigura spatii verzi si locuri de parcare in interiorul proprietatii conform HGR nr.525 /1996.

- In vederea autorizarii se va intocmi si documentatia tehnica de organizare a executiei lucrarilor al carei continut cadru este
prezentat in Anexa 1 din Legea nr. 50 / 91 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Documentatia a fost analizata si avizele au fost stabilite in cadrul Comisiei de Acord Unic intrunita in data de 18.05.2021.

Prezentu!l certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru Alte scopuri: intocmire PUD
pentru desfiintare anexa, construire locuinta si garaj, reconstruire imprejmuire lateral dreapta

Certificatal de urbanism nu tine loc de autorizatic de consirnire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucriiri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdirii lucrdrilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muregului F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor pmlecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legaturi cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE gi a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i si decidd, duph caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investifiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoars dupi emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii la autoritatea admamstragez publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurérii consultdrii publice, centralizirii optiunilor publicului si
formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:
Dupd primirea prezentului Certificar de wrbanism, TITULARUL are oblipatia de a se prezenta la autoritatea competentd
pentru g)r{}%awgm mediului in vederea evalu arit initlale a investigied g1 stabilirii necesitigii
evaluiich efectelor acesieia asupra mediului. In urma evaludrii initiale a investijiel se va emite actul administrativ al
autorititii competente penfru protectia medialui.
in situagia in care autoritatea competentd pentry protectia meduilui stabileste nocesitatea evaludrii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitaniul are obligatia de a notifica acest fapt autoritagii
administrajici publice competente cu privire la menjinerea cererii pentru autorizarea executéinii
lucriirilor de constructit.
In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a efectelor investifiel asupra mediului solicitantul renunta in intentia de realizare a investitie,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorithtii adminisieatiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofitd de
urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, In cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);

¢) documentatia tehnici - D.T., dupi caz:

LDTAC. 0 DTOE. 1 D.TAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

! alimentare cu apa [ gaze naturale
{1 canalizare [J telefonie

{1 alimentare cu energie electrica [ salubritate

{1 alimentare cu energie termica {3 transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:
{1 securitatea la incendiu [ protectia civild {1 sdndtatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate: ‘

¢) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de {a data emiterii.

]PRIMAR, \, SECRETAR GENERAL,
Calin Bibr | Cons. Juyt. Ljjlioara Stenanescu
€ ¥ LA |
5= ¢ T TR |
/ v g
ARHITECT §EF,

L PRIMARIA - Arh. Emilian Sorin Ciurarin

o {
Achitat taxa de 14.4 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0188993 din , taxa de urgentd - RON si tax3 pentru avizarea
Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON, conform
chitantei seria nr. din . Ot
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posti ladatade . ©8 JW e

Ing. Pintican Edina /




»

in conformitate cu prevederiie legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu modific#rile si
completirile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de *

Dupa aceasta data, 0 noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtind, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitiii
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/ prin posta.
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

Nr.: 1705/07.02.2022

Catre: DANAILA DANIEL, MICLEA PERSINA MARINELA

Spre stiingd:  SC PROURBAN SRIL.
Doamnei Elvira Serban

Referitor la:  Planul Urbanistic de Detaliu — ,,Desfiintare anex, construire locuinta si garaj,
reconstruire imprejmuire lateral dreapta”

Stimate doamne, Stimate domn,

Urmare a documentatiei dumneavoastrd inregistratd la APM Arad sub nr. 1572/317/R din
03.02.2022 prin care ati solicitat declansarea etapei de incadrare conform HG nr. 1076/2004
pentru planul urbanistic de detaliu mentionat mai sus, avand in vedere:

- prevederile O.M 777/22.04.2016 — privind abrogarea O.M 995/2206 pentru aprobarea
listei planurilor si programelor care intra sub incidenta H.G 1076/2004,

- prevederile Circularei nr.13554/CL/16.05.2016 emisa de Ministerul Mediului Apelor si
Padurilor,

- prevederile Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si
private asupra mediului;

- faptul ¢d planul propus nu este amplasat in arie naturala protejatd, ca urmare nu intrd sub
incidenta art. 28 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu
modificarile si completarile ulterioare,

va comunicim cd planul propus nu se incadreaza in criteriile Directivei SEA,
transpusa in legislatia nationald prin H.G nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, ca urmare pentru Planul
Urbanistic de Detaliu ,Desfiintare anexd, construire locuintd si garaj, reconstruire
imprejmuire lateral dreapta” nu este necesardi obginerea avizului de mediu.

Pentru proiectul ,,Desfiintare anexi, construire locuin{a si garaj, reconstruire imprejmuire
lateral dreapta” ftitularul va solicita obfinerea acordului de mediu prin depunerea
documentelor mentionate in Procedura din Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, art.8: notificare privind intentia de
realizare a proiectului (continutul-cadru al notificarii este prevazut in anexa nr. 5.A), Insotitd
de certificatul de urbanism emis in conditiile legii privind autorizarea executirii lucririlor
de constructii, planurile anexd la acesta si dovada achitérii tarifului aferent acestei etape
(100 lei - in contul APM Arad afigat pe site-ul institutiei).

Cu deosebiti consideratie, &
Director executiv,
Dianoiu Dana M»-

A

Intocmit, Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizafii
Orasan Ac

{ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
§ Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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INCADRARE IN ZONA
scara 1:5000

r Numar cadastral Suprafata masuratd Adresa imobilului ' ) ;
[ 357387 828 mp str. Bagdazar, nr. 1/2, loc. Arad, jud. Arad e str. MERISOR _
i il = = o
| Carte funciara nr. 357387 UAT ARAD / | 3| 8
p } = =
= i P )
IR
5 i s
PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC $I DIGITAL - =
scara 1: 500 - .
() o
! :
3 S |
5 g
nrcad. ok nr.cad.  grp MERISOR e - E
355220 355360 ; 5
str. 0GORULU) —
/
3
padt
3 . top. LEGENDA
(v T - . s * : H - -
o 4327116-19/7 o delimitarea imobilului nr. top. 4327/16-19/6 - Aradul Nou
15¢ . 520, } _ delimitarea constructiilor Nr. | Coordonate pct.de contur Lfng:i
* 2
24.28m fatcanfn\a!:d —0— stdlp Pct. X [m] Y [m] D(ii+1)
g A .-
——, i (‘ capac vizitare canal 11522699.795 | 215577.863 | 24.280
= Gl 21522698.210 | 215602.091 15.863
& capac vizitare apa 3 [522697.160 | 215617.919 | 14.498
o - 4522695995 | 215632.368 |  14.861
5 5 S o cot3 de nivel 5| 522681.145 | 215631.793 |  55.363
*EE g— = 11310 6| 522684.760 | 215576.548 0.311
3 : 0 S 7 |522685.070 | 215576.567 |  14.667
2g D! of Ly poarta 8 |522699.680 | 215577.854 |  0.115
g " gard de sarma §(1)=828.00sq.m P=139.955m
aerisire gaz
retea gaze naturale
O: > T— "
iy 1{Ffm, e
1§ !-}JF‘ { X
T Alan, 2
(3 sz ‘?{)U'i[f’é‘:lgﬁ . P
'3 ttypyy o M sy B
: 5 o :"(“I\,‘“ .’:T
-51: ik '
e OEaFUnTaRE Abdexa, sistemul de referint3 at coordonatelor: Stereo 70 Vi A
N cowsTruU\RE LCCU(\UIA, © Sistemul de referint3 al cotelor de nivel: Marea Neagr3 1975
!: COWETRNRE . - A Art. 29, alin. (1) din ORD 700: Raspunderea pentru corectitudinea intocmirii documentatiei §i corespondenta acesteia cu realitatéa din teren,
m—— ERZCCACTORIO\REE m?ﬂ:eak\\.} R precum §i pentru identificarea §i materializarea limitelor imobilului in concordantd cu actele doveditoare ale dreptului de proprietate puse
o la dispozitie de proprietar revine persoanei autorizate .
Art. 28, alin. (1) din ORD 700: Proprietarul rispunde pentru cunoagterea, indicarea limitelor imobilului §i conservarea acestora, precum
#1 pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu privire L imobil EXECUTANT: BENEFICIAR: FORMAT
A. Date referitoare la teren B SC DIGITAL MAPPING SRL DANAILA DANIEL, A3
Numjr Categuria de Supfafaga (m’ Men;iuni . l digi‘ﬂl masuritori topograﬁc. » cadastru : GIS ) M‘_lch PERS'DA MAR'NELA
parcela folosings _ a. | mapping ARAD , Spl. Gen. Gheorghe Magheru, nr. 17, ap. 3; FAZA
L Cc 828 terenl Tprejmuit partial cu gard 5i constructii Mobil 0736 039 849; office@digitalmapping o SRR cu
CF sporadic 317805 Arad ; - —
TOTAL 828 ] ACTIUNEA: NUMELE SFMNATURA | SCARA PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC Si DIGITAL
; la constryers SURAT: CAPRI ABRIE! ; suport al documentatiei necesare obtinerii
Cod Sunraf ¢ Bi?;lt 3 ri';f,,r; T e Mentioni M CEANA GAB - 1:500 CERTIFICATULUI DE URBANISM
o Destinagie bprabale constititd 14 50 ST engiuni EDACTAT: GRADA DANI 1:5000 pentru imobilului inscris n CF 357387
. C1 cL 103 Casal(P}. Anul constructiei: 1980; Scd = 103 mp —] B ANIELA I cu nr. cad. 357387 situat pe str. Bagdazar, nr. 1/2,
N %) A 76 Gar3j (P); Angl constructiei: 1980; S5cd = 26 mp f DESENAT: JUDUC GEORGE ’ (M-NEAGRA 75 loc. Arad, jud. Arad
18JaL 122 , J VERIFICAT: ILLE ROBERT J STEREO'70 | Data: MAR. 2021 PLANSA 01
] - L e
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 37050 din 10.05.2021

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. MO% @ din__ 07 UM, 200
in scopul :

Alte scopuri: intocmire PUD pentru desfiintare anexa, construire locuinta si garaj, reconstruire imprejmuire lateral dreapta

Ca urmare a cererii adresate de DANAILA DANIEL, MICLEA PERSIDA-MARINELA pers. fizica cu
domiciliul in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul ~~ ~~né~l Cém AT Comr oW v
bloc , sc. , etaj, ap. , telefon , e-mail A B " R

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Str. DUMITRU BAGDAZAR , nr. 1/2, bloc, sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF 357387 Arad

TOP: 357387 .

In temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobati cu hotirarea Consiliului Local
ARAD nr. 502/ 2018 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare, ’

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, proprietate privata.

2. REGIMUL ECONOMIC

Destinatia conform PUG si RLU aferent:-LM-Zona rezidentiala cu cladirei P, P+1E, P+2E, P+2E+M;

-LMr33c-Subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural; Functiunea dominanta a zonei: -functiunea de locuire
zona rezidentiala; Functiunile complementare admise ale zonei: - spatii comerciale si prestari servicii;

Folosinta actuala: curti constructii ;

Nu se vor autoriza: unitati industriale si de depozitare;

Se solicita: desfiintare anexa, construire locuinta si garaj, reconstruire imprejmuire lateral dreapta;




3. REGIMUL TEHNIC

Teren situat in UTR.33 in conformitate cu PUG si RLU aferent;

Suprafata de teren conform CF nr.357387 ARAD - S=828 mp;

Echipare cu utilitati: apa, canal, energie electrica, gaze naturale;

POT=max 40%; CUT=1,20; Regim maxim de inaltime : P+2E+M;

- Anterior solicitarii autorizatiei de construire se va intocmi o documentie de urbanism PUD in conformitate cu Legea nr.50/1991
rep., HGR nr.525/1996 , Legea 350 / 2001 si conform Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic de Detaliu - indicativ GM 009 - 2000.

- Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenului va avea la baza suportul topografic cadastral actualizat,
vizat de O.C.P.I. Arad care va fi anexat documentatiei de urbanism PUD.

- In perioada de elaborare a documentatiei PUD se va solicita o consultare la Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism si etapa de consultare a populatiei conform Ordinului MDRT nr. 2701 / 2010.

- In vederea aprobarii, documentatia se va prezenta in 3exemplare, in format analogic si pe suport informatic in format vectorial
(fisiere dwg).

- Conditiile urbanisticile vor fi stabilite prin PUD.

- Se va studia relatia lotului cu drumul public, modalitatea de acces la noul imobil si relatia cu vecinatatile.

- Pentru PUD se vor obtine urmatoarele avize : PROTECTIA MEDIULUI, COMPANIA DE APA: Apa, Canal,
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD-SERVICIUL POLITIA RUTIERA, PROTECTIA CIVILA, PSI, precum
si orice alte avize a caror necesitate de a se obtine, se va constata in perioada de elaborare a documentatiei de urbanism.

- Documentatia in vederea emiterii Autorizatiei de Construire se va intocmi in conformitate cu Legea nr.50/1991 rep., Legea
nr.10/1995, Legea nr.114/1996 si Codul Civil. Se vor prezenta schemele functionale ale instalatiilor proiectate, verificate de
verificatori de proiecte atestati in conditiile legii si Planul coordonator retele.

- Se vor asigura spatii verzi si locuri de parcare in interiorul proprietatii conform HGR nr.525 /1996.

- In vederea autorizarii se va intocmi si documentatia tehnica de organizare a executiei lucrarilor al carei continut cadru este
prezentat in Anexa 1 din Legea nr. 50 / 91 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Documentatia a fost analizata si avizele au fost stabilite in cadrul Comisiei de Acord Unic intrunita in data de 18.05.2021.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru Alte scopuri: intocmire PUD
pentru desfiintare anexa, construire locuinta si garaj, reconstruire imprejmuire lateral dreapta

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferi dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala
de mediu pentru ca aceasta si analizeze si si decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfisoard dupa emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizérii optiunilor publicului si
formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii

evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii

lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.




F.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotita de

urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi

si extrasul de carte funciarad de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:
OD.T.AC. [0 D.T.O.E. [0 D.T.AD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:
[ alimentare cu apa

[ canalizare

[] alimentare cu energie electrica

[] alimentare cu energie termica

[] gaze naturale
[1 telefonie

[J salubritate

[J transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:
[J securitatea la incendiu [0 protectia civila [J sanatatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4. Studii de specialitate:

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24_ luni de la data emiterii.

PRIMAR, " SECRE/T ‘R GENERAL,
'Calin Bib~— Cons. joara 9+~ hu
- rL T_ ?Z] k
ARHITECT SEF,

Arh. Emilian Sorin “‘urarin

i

Achitat taxa de 14.4 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0188993 din , taxa de urgenta - RON si taxa pentru avizarea
Certificatului de urbanism de catre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON, conform

chitantei seria nr. din . e
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la datade . 08 JUN ‘

/ Ing. Pintican Edina /

/




Al

In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de °*

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtind, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/ prin posta.




’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 27916
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 08
' Luna 03
# - Anul 2022
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA God verincare

ptame o PENTRU INFORMARE ]
Corte Funcios . 357387 Arad M

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan Nr. CF vechi:317805

Adresa: Loc. Arad, Str Bagdazar, Nr. 1/2, Jud. Arad

Nr. |Nr. cadastral Nr. . .
crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 357387 828 Terep imprejmuit;
partial
Constructii
Nr cadastral " .
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
ALl 357387-C1 Loc. Arad, Str Bagdazar, Nr. 1/2, Jud. [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:103 mp; S. construita
) Arad desfasurata:103 mp; Casa (P); Anul constructiei: 1980
Al.2 357387-C2 Loc. Arad, Str Bagdazar, Nr. 1/2, Jud. [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:26 mp; S. construita
) Arad desfasurata:26 mp; Garaj (P); Anul constructiei: 1980
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
45924 / 30/03/2021
Act Notarial nr. 639, din 12/06/2017 emis de luga Dana Felicia;
B12 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al.l
cota actuala 1/1

1) DANAILA DANIEL, si
2) MICLEA PERSIDA-MARINELA, soti, ca bun comun
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 317805/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 58376 din 13/06/2017;
Act Administrativ nr. 42097/A3, din 25/07/2018 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, improprietarire in baza art.36 din L. Al
18/1991, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1
1) DANAILA DANIEL, si
2) MICLEA PERSIDA MARINELA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 317805/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 79607 din 27/07/2018;
Act Administrativ. nr. 267136, din 29/03/2021 emis de MUNICIPIUL ARAD - DIRECTIA VENITURI; Act
Administrativ._nr. 267124, din 29/03/2021 emis de MUNICIPIUL ARAD - DIRECTIA VENITURI;
B15 Intabulqre, Fjrept de PROPRIETATEIn baza art. 37 alin. 2 din L.7/1996, Al.2
dobandit prin Lege, cota actuala 1/1
1) DANAILA DANIEL
2) MICLEA PERSIDA-MARINELA
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

B13

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 357387 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
357387 828 partial
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Cl1 T
307387
Cz
3
- r
_US
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti 1 pa 828 - - - nr. top. 4327/16-19/6 - Aradul Nou
constructii
Date referitoare la constructii
« Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:103 mp; S. construita
Al.l 357387-C1 locuinte 103 Cu acte|desfasurata:103  mp; Casa (P); Anul

constructiei: 1980

" S. construita la sol:26 mp; S. construita
Al.2 357387-C2 constructii anexa 26 Cu acte|desfasurata:26  mp; Garaj (P); Anul
constructiei: 1980

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit o= (M)
1 2 0.115
2 3 14.667
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 357387 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
3 4 0.311

4 5 55.363

5 6 14.861

6 7 14.496

7 8 15.863

8 1 24.28

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro

ectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*xk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
08/03/2022, 10:38

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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P U D PLAN URBANISTIC

n n n DE DETALIU

DESFIINTARE ANEXA, CONSTRUIRE LOCUINTA
SI GARAJ, RECONSTRUIRE IMPREJIMUIRE
LATERAL DREAPTA
Arad, str. Dumitru Bagdazar nr. 1/2

Beneficiar: DANAILA DANIEL ,
MICLEA PERSIDA - MARINELA




PRO URBAN S.R.L.

arhitecturd, urbanism, design

Arad, B-dul Revolutiei nr.71, ap. 13, tel.: 0257-214423, 0744-997597

FOAIE DE CAPAT

DENUMIRE PROIECT :P.U.D. DESFIINTARE ANEXA, CONSTRUIRE
LOCUINTA SI GARAJ, RECONSTRUIRE
IMPREJMUIRE LATERAL DREAPTA
Arad, str. Dumitru Bagdazar nr. 1/2

BENEFICIAR :DANAILA DANIEL, MICLEA PERSIDA -
MARINELA,

PROIECT Nr. - 55/2021

FAZA -P.U.D.

PROIECTANT :S.C. PRO URBAN S.R.L.



BORDEROU DE VOLUM

A. PIESE SCRISE

Foaie de capat

Borderou de volum

Certificat de urbanism nr 1048/ 02.06.3031
Extrase CF NR. 357387 ARAD

Memoriu de prezentare

ARl

PIESE DESENATE
1. Incadrarea in zona 01
2. Situatia existenta 02
3. Reglementari urbanistice 03
4. Reglementari edilitare 04
5. Proprietatea asupra terenurilor 05.
6. Ilustrare urbanistica 06

Intocmit

arh. Elvira Serban



MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

DENUMIRE PROIECT :P.U.D. DESFIINTARE ANEXA, CONSTRUIRE
LOCUINTA SI GARAJ, RECONSTRUIRE
IMPREJMUIRE LATERAL DREAPTA
Arad, str. Dumitru Bagdazar nr. 1/2

BENEFICIAR :DANAILA DANIEL, MICLEA PERSIDA -
MARINELA,
Arad, str. Col. Stefan Rene Mihiilescu nr. 10
PROIECT Nr. : 55/2021
FAZA ‘P.U.D.
PROIECTANT :S.C. PRO URBAN S.R.L.

1.2. Obiectul lucrarii
Proiectul s-a intocmit pe baza discutiilor si a consultarilor care au avut loc intre
beneficiar si proiectant.

Proiectul are ca obiect stabilirea conditiilor de desfiintare anexd, amplasarea
unei locuinte unifamiliale, a unui garaj si reconstruirea Tmprejmuirii lateral dreapta,
pe terenul cu casa, situat In intravilanul municipiului Arad, pe strada Dumitru
Bagdazar nr.1/2.

De asemenea are ca obiect:

- dimensionarea, functionarea respectiv configuratia arhitecturala a cladirii
- integrarea in fondul construit existent

- circulatia juridica a terenurilor

- echiparea cu utilitati edilitare

Metodologia folosita — baza documentatie

Documentatia se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si
continutul - cadru al planului urbanistic de detaliu,indicativ : G M 009-2000.

La elaborarea actualei documentatii a stat la baza: Planul Urbanistic General,
aprobat prin HCLM Arad nr. 502/2018.

Ca suport topografic s-a utilizat ridicarea topo, elaborata de S.C. DIGITAL
MAPPING S.R.L.

2. INCADRAREA IN LOCALITATE

2.1. Concluzii din documentatii _deja elaborate
Teritoriul luat in considerare pentru realizarea obiectivului propus , este situat
intr-o zona de locuit a cartierului Aradu Nou, 1n partea de sud a municipiului Arad. In




cadrul Planului Urbanistic General al municipiului Arad, aceasta zona este destinatd
locuintelor si face parte din U.T.R. nr . 33.

Destinatia conform PUG si RLU aferent : - LM — Zona rezidentiald cu cladiri
P, P+1E, P+2E, P+2E+M; LMr 33 c — subzond predominant rezidentiald cu cladiri
de tip rural; Functiunea dominantd a zonei; - functiune de locuire , zona rezidentiala;
Functiuni complementare admise ale zonei; -spatii comerciale si prestari servicii.

In partea de sud se invecineaza cu terenul cu casi de locuit, cu nr. 1/3, nr.
top. 4327/16-19/5 — Aradu Nou, teren proprietate privatd a persoanelor fizice, la nord
zona studiatd se invecineaza cu zona de locuit terenul cu nr 1/1 , nr. top. 4327/16-
19/7, proprietate privata a persoanelor fizice, iar in partea de vest cu domeniul public
— strada Dumitru Bagdazar nr cad. 355363. In partea de est se invecineazi cu terenul
cu nr. top. 1844/2.a, zona de locuit, strada Merisor nr. 7.

Prin acest P.U.D., se va asigura amplasamentul si conditiile de functionare a
unei locuinte unifamiliale si a unui garaj. Se va reface imprejmuirea lateral dreapta a
incintei.

Se va reorganiza circulatia pietonald si se va asigura accesul carosabil la
cladirea si garajul propus prin demolarea anexei existente, precum si locuri de
parcare in incinta.

Se va urmarii integrarea i armonizarea noii constructii si a amenajarilor cu
cele existente mentinute.

Se va tine seama de zona verde existenta care va fi amenajata si integrata
in ansamblu.

Se propune completarea infrastructurii tehnico edilitare, prin extinderea
brantamentelor existente 1n incintd si prin racordarea.noilor cladiri.

2.2. Concluzii din Documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.
Pentru determinarea conditiilor de fundare a fost necesara elaborarea unui
studiu geotehnic.
Pentru acest amplasament a fost elaborat un suport topografic cadastral
actualizat, avizat de O.C.P.L
Concluziile Studiului Geotehnic, efectuat pe amplasament sunt :
- amplasamentul cercetat se sfla Intr-o zonad de cAmpie joasa, avand o suprafata
relativ pland, cu altitudini cuprinse intre 80-90 m.
- din punct de vedere geologic, zona apartine Bazinului Panonic
- adancimea de inghet n zona cercetata este de 70-80 cm,
- se incadreaza intr-o zona seismica caruia pentru IMR = 100 ani i corespunde : ag.
=0,30 cm/s’ ti Tc = 0,7 sec.
- Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmatoarea:
- 0,00-0,50 m umpluturd
- 0,50- 1,50 m argila prafoasa nisipoasa putin activa PUCM
- 1,50-3,60 m argila prafoasa
- 3,60 -6,00 m nisip prafos argilos cu balast si pietris
- 6,00m - stratul continua
- Cota de fundare recomandata este de D= 1,00 m de la suprafata actuala a
terenului natural
- Apa subterana nu a fost interceptatd pe adancimea forajului
Teritoriul luat In considerare pentru construirea unei cladiri de locuit si a unui
garaj, este situat intr-o zona de locuit a cartierului Aradu Nou. In cadrul Planului
Urbanistic General al municipiului Arad, aceasta zona este 1n intravilan, aceastd zona
este destinatd locuintelor si face parte din U.T.R. nr. 33.




3. SITUATIA EXISTENTA

. In cadrul Planului Urbanistic General al municipiului Arad, aceasta zona
este destinata locuintelor si face parte din U.T.R. nr. 33.

In partea de sud se invecineaza cu terenul cu casa de locuit, cu nr. 1/3, nr.
top. 4327/16-19/5 — Aradu Nou, teren proprietate privatd a persoanelor fizice, la nord
zona studiata se invecineaza cu zona de locuit terenul cu nr 1/1 , nr. top. 4327/16-
19/7, proprietate privata a persoanelor fizice, iar in partea de est cu domeniul public
— strada Dumitru Bagdazar nr cad. 355363. In partea de est se invecineazi cu terenul
cu nr. top. 1844/2.a, zona de locuit, strada Merisor nr. 7.

Accesul in incintd, se face din strada existentd, strada Dumitru Bagdazar

Conform Extrasului C. F. Nr. 357387 , suprafata terenului este de 828 mp si
este in proprietatea domnului Danaild Daniel si a doamnei Miclea Persida Marinela.

Acest amplasament, ca si categorie de folosinta este curti constructii in
intravilan.

Conform extrasului CF, 1n incinta au existatn doua cladiri :

- C1 — casa de locuit, parter, Sc = Sd = 103,00 mp
- C2 — anexa- garaj, Sc =Sd = 26,00 mp,
Anexa C2 a fost demolata.

Zona studiata, este Tn suprafata de 5.944,00 mp .

In incinta:.
Steren = 828,00 mp
Sc = 103,04 mp
S teren arabil = 724,96 mp
P.O.T.=12,44 %
C.UT.= 0,124
In zona studiata
Steren = 5.944,00 mp
Szona de locuit = 3.541,77 mp
Din care Sc = 522,80 mp
Scirculatii = 2.402,43 mp
Regimul juridic

In plansa nr.04, Proprietatea terenurilor, sunt analizate terenurile si
constructiile din punct de vedere al tipului de proprietate al terenului si din punct de
vedere al circulatiei terenului.

Incinta studiata are o suprafata de 828,00 mp, care este proprietatea privata
domnului Déanaila Daniel si a doamnei Miclea Persida Marinela.

Analiza geotehnica
Concluziile Studiului Geotehnic, efectuat pe amplasament sunt :
- amplasamentul cercetat se sfla Intr-o zond de cAmpie joasa, avand o suprafata
relativ pland, cu altitudini cuprinse intre 80-90 m.
- din punct de vedere geologic, zona apartine Bazinului Panonic
- adancimea de inghet n zona cercetata este de 70-80 cm,



- se incadreazd intr-o zond seismicd cadruia pentru IMR = 100 ani i corespunde : ag.
=0,30 cm/s” ti Tc = 0,7 sec.
- Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmatoarea:
- 0,00-0,50 m umplutura
- 0,50- 1,50 m argila prafoasa nisipoasa putin activa PUCM
- 1,50 - 3,60 m argila prafoasa
- 3,60 -6,00 m nisip prafos argilos cu balast si pietris
- 6,00 m - stratul continua
- Cota de fundare recomandata este de Df= 1,00 m de la suprafata actuala a
terenului natural
- Apa subterana nu a fost interceptatd pe adancimea forajului

Analiza fondului construit existent

In apropierea zonei studiate sunt cladiri de locuit in regim de indltime P, P+1,
construite din materiale de constructii traditionale si sunt 1n stare buna. Toate
cladirile din zona studiata sunt cladiri proprietate privata a persoanelor fizice .

Echiparea edilitara

Alimentarea cu apa

In zona existd retea de distributie a apei potabile pe strada din partea de vest
a amplasamentului, pe strada Dumitru Bagdazar, cladirea de locuit existenta este
racordatd la reteaua stradala.

Canalizare menajera
In zona este retea de canalizare menajera pe strada Dumitru Bagdazar, iar in
incinta este racord..

Canalizarea pluviala
Scurgerea apelor pluviale se face din incinta studiata in reteaua de canalizare
existenta.

Alimentarea cu caldura
In prezent incdlzirea 1n cladirile existente Tn zona se face cu centrale proprii cu

pe gaz.

Alimentarea cu energie electrica
In zona existd o retea LEA care este de-a lungul strazi existente Dumitru
Bagdazar pe latura de sud a amplasamentului.

Telecomunicatii
In zona studiatd nu existd o retea Tc.

Alimentarea cu gaz
In zona studiata exista retea de alimentare cu gaz pe strada Dumitru Bagdazar.

Riscuri naturale
Zona studiatd in prezenta documentatie este amplasatd In zona cu intensitate
seismica VIIL




Conform Hotararii nr. 382-2003, zona studiata nu este expusa la riscuri
naturale: inundatii si alunecari de teren. Conform anexei nr 5, Unitati administrativ
teritoriale afectate de inundatiila pozitia 76 este mentionat Municipiul Arad, ca fiind
expus riscurilor naturale si anume inundatiilor pe cursuri de ape, raul Mures, dar zona
studiatd nu intrd in zona expusa inundatiilor datoritd faptului ca este la distanta destul
de mare de Raul Mures.

Tipologia fenomenelor:

Conform P100-1/2013, intervalele de timp la care se produc cutremurele ,
modul lor de manifestare, ca si efectele acestora asupra constructiilor, au un caracter
imprevizibil, puternic aleator. Din aceasta cauza eficienta masurilor de protectie
antiseismica poate fi judecata numai in mod statistic, avand in vedere modul in care
un eveniment seismic se incadreaza in sirul de evenimente asteptate pe anumite
perioade de timp,inclusiv din punctul de vedere al intensitatii, precum si proportia
constructiilor aferente din diferite grade de avariere si a caror comportare are un
impact social si economic semnificativ. Din aceste motive responsabilitatea pentru
protectia antiseismica a constructiilor, trebuie evaluata pe baza criteriilor privind
respectarea prevederilor prescriptiilor de proiectare, de executie si de exploatare si nu
prin prisma aparitiei, Tn cazul unor constructii individuale, a unor urmari mai
deosebite.

4. REGLEMENTARI

Elemente de tema

Tema de proiectare a fost stabilitd de comun acord cu beneficiarul pentru
obiectivul propus.

Beneficiarul doreste sd construiascd o locuintd unifamiliald Tn regim de
inaltime P, un garaj P si sd refacd imprejmuirea laterald dreapta.

Constructiile propuse prin prezenta documentatie sunt amplasate pe terenul
cu nr. cad. 357387, teren aflat pe strada Dumitru Bagdazar, la nr. 1/2.

Cladirea existenta este amplasatd in incintd la 3,23 fata de frontul stradal,
strada Dimitrie Bagdazar, garajul este amplasat la 1,50 m est fatd de cladirea
existentd, la 18,99 m fatd de frontul stradal, la 0,60 m fatd de limita de proprietate
nord, si la 6,00 m, fata de cladirea de locuit propusa. Cladirea de locuit propusa este
amplasata la 30,71 m de frontul stradal, la 1,02 m de limita de nord a incintei, la 14,41
m fatd de limita est a incintei si la 2,38 m fatd de limita de sud.

Cladirile vor firealizata din materiale durabile.

In incinta:

Steren = 828,00 mp
S zona de locuit = 271,80 mp
Szona verde = 323,63 mp
S circ. platf. = 232,57 mp

P.O.T. = 33,00 %
CUT.= 033



Accesul carosabil in incintd se face din strada existentd pe latura de vest a
incintei, din strada Dumitru Bagdazar traversand terenul cu nr. cad. 339762, teren
proprietate UAT Arad. La propunerile facute pentru accesul carosabil s-a avut in
vedere asigurarea cailor de acces pentru utilajele de stingere a incendiilor. Accesul
carosabil 1n incinta este de 3,50 m.

In incinti a fost prevazuta o platforma de parcare.

Prin regimul de inaltime propus pentru obiectiv, precum si prin materialele de
constructie si finisajele propuse s-a avut In vedere specificul functiunii si specificul
zonei.

Profiluri transversale
Terenul nu prezinta denivelari mari, cotele variind intre 112,36 pe carosabilul
de pe strada si 112,26 in centrul parcelei.

Sistematizare verticala.
Se va aduce terenul la acelas nivel.
La elaborarea solutiei de sistematizare s-a avut n vedere :

- stabilirea cotelor verticale ale noilor cladiri, corelate cu cotele terenului existent.
- reducerea la maxim al volumului de terasament pentru nivelarea terenului.

Echipare edilitara

Alimentare cu apa

Alimentarea cu apa a obiectivului propus prin prezentul proiect se va realiza
prin racordarea la caminul de apa existent in incinta

Conform normativ NP 086/2005, capitol 4, privind stingerea din interior a
incendiilor nu sunt necesari hidranti interiori, iar conform anexei nr.8, pentru
stingerea din exterior a incendiilor este necesar un debit de apa de 5 I/s, care pot fi
asigurati de la reteaua de apa existenta in zona.

Canalizare menajera si pluviala

Apele uzate menajere vor fi colectate si evacuate gravitaional la canalizarea
menajera stradala.

Apele pluviale de pe acoperisuri, vor fi evacuate gravitational intr-un bazin de
retentie, iar apa va fi folosita pentru udarea spatiilor verzi.

Organizarea circulatiei

Drumuri

Prin prezentul P.U.D. se prevede modernizarea amenajarea trotuarelor si a
platformei de parcare pentru o masind in incintd, precum si amenajarea accesului
carosabil 1n incintd, existent din strada Bagdazar.

Parcajele
Avand in vedere functtiunea propusa, cea de locuire, In incinta a fost prevazut
un loc de parcare si un garaj pentru doua masini.

Spatii verzi



Prin prezentul P.U.D. se propune pastrarea si amenajarea spatiilor verzi de
aliniament existente, precum si amenajarea unor zone verzi in incintd, spatii verzi
care ocupa o suprafatd de 323,63 mp, respectiv 39,09 % din total suprafata incinta..

Criteii compozitionale
— realizarea unui spatiu urban, care sa pund in valoare importanta cladirilor
si sd creeze un ansamblu cu cladirile existente.

Alimentarea cu caldura
Alimentarea cu caldura se va face cu ajutorul unei centrale termice proprii .

Alimentarea cu energie electrica
Cladirea va fi racordata la reteaua de energie electricd existenta in incinta.

Telecomunicatii
Cladirea propusa va beneficia de reteaua de telecomunicatii existentd deja in
zona si de telefonia mobila.

Gospodarie comunala

Se propune sa fie amenajatd platforma existentd, pentru depozitarea in pubele
a deseurilor menajere in incintd, iar evacuarea acestora se va face cu ajutorul
serviciilor de salubritate ale localitatii.

BILANT TERITORIAL
ZONIFICAREA FUNCTIONALA IN INCINTA
TERITORIU AFERENT EXISTENT PROPUS
MP % MP %
1 | ZONA DE LOCUIT 828,00 | 100,00 | 271,80 | 32,83
2 | SPATII VERZI - amenajate - - 323,63 39,09
3 | CIRCULATII - - 232,57 | 28,08
TOTAL GENERAL 828,00 | 100,00 | 828,00 | 100,00

Din analiza bilantului se constatd ca zona de locuit ocupa o suprafatd reprezentand
32,83 % din total suprafata incintd. Spatiile verzi ocupa 39,09 % din total incinta, iar
circulatiile ocupa 28,08 % din total incinta.

Reglementari urbanistice specifice zonelor de riscuri naturale
In cazul cutremurelor de pamént se va tine seama de :
a). —pentru zona de locuit :

-P.O.T. =33,00 %,
- regim de inaltime P- C.U.T. = 0,33
b).

Proiectarea si construirea antiseismica

Conform P. 100/92.

Planificarea activitatii de constructie se va baza pe urmatoarele principii:

-Incadrarea noii constructii in mediul natural si in mediul construit se va face
in asa fel Incat sa se evite sporirea riscurilor implicate de efectele potentiale, directe



sau indirecte, ale unor viitoare cutremure puternice. S-a limitat densitatea de
constructie (P.O.T. max — 33,00 %), precum si numarul persoanelor care pot ocupa
pe perioade lungi de timp, constructiile de tip curent, cladi de locuit (C.U.T = 0,33).

De asemenea , se vor asigura cai multlipe de acces si comunicare pentru
eventuala necesitate a evacudrii de urgentd in scopul limitarii efectelor unor eventuale
cutremure puternice.

5 Cloncuzii

Prin materialele din care vor fi construite aceste obiective, precum si finisajele
propuse, aceasta cladire va inobila fondul construit al strazii.

In urma aprobarii prezentului P.U.D. se va trece la construirea obiectivului
propriuzis, la realizarea racordurilor de la retelele de utilitdti existente 1n incintd si
pana la firidele cladirilor, realizarea acceselor. Toate aceste lucrdri intra Tn sarcina
beneficiarului pe cheltuiala acestuia si se vor executa etapizat

Proiectantul considera ca amplasarea acestui obiectiv vine 1n completarea
frontului construit al zonei, si contribuie la valotificarea zonei.

Intocmit
Urbanism Arh. Serban Elvira.
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